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Mielipide kaavaluonnokseen 8719, Kissanmaankatu 28-32, seki
Hippoksenkatu 40. DNo TRE:1713/10.02.01/2018

As. OY Kissankello kdynnisti lisdrakentamishankkeen elokuussa 2016 mahdollistaakseen pitkin
tahtdimen suunnitelman taloyhtion rakennusten elinkaaren jatkamiseksi, korjausvelan
minimoimiseksi, sekd tontin vuokrasopimuksen uusimisesta kohoavien vuokrakustannusten
tasaamiseksi. Vaikka taloyhti6 on itse hankkeen kdynnistdjd, katsoo se tarpeelliseksi jattaa
mielipiteen nahtévilld olleeseen, lisdrakentamishankkeeseen liittyvéén, kaavaluonnokseen,
erityisesti sithen viimehetkella lisdttyihin kaavavaatimuksiin, jotka on osoitettu koskemaan myds
aiemmin rakennettuja rakennuksia ja ympéristod. Mielipide kohdistuu erityisesti melun, huleveden
ja autopysédkoinnin osalta asetettuihin vaatimuksiin.

Meluselvityksen aiheuttamat kaavamerkinniit

Asiakirjaliitteend olleen meluselvityksen perusteella kaavaan on sisillytetty vaatimukset korkeasta
meluseindmistd sekd parvekelasituksesta. Taloyhtion asukkaiden haastattelujen perusteella
Hervannan valtavaylélté tuleva liikennemelu ei ole vaikuttanut asukkaiden viihtyvyyteen tai
hyvinvointiin. Tulevaisuudessa litkennemairin kasvun tuoma lisdmelu kompensoitunee osittain
autokannan muuttuessa polttomoottorikdyttoisistd autoista sahkokayttdiseksi. Rakenteilla olevan
ratikkaverkoston valmistuminen ja sen ottaminen kéyttoon osaksi julkista litkennettd vihenténee
henkildautolitkenteen madrad ja melua alueella. Lisdksi Hipposkyldn kaavamuutoksen (8549)
yhteydessd rakennettava meluseinélld on vaikutusta myos Kissankellon melutasoihin alentavasti.
Meluseinén sijainti on osoitettu tontilla sellaiseen paikaan, ettd olemassa olevia rakennuksia
joudutaan siirtdiméan/purkamaan.

Parvekelasituksen toteuttamisella saavutettava hyoty on hyvin kyseenalainen. Taloyhtion kaikki
parvekkeet ovat rakennuksen julkisivuun upotettuja, jolloin litkennemelun suora vilittyminen
parvekeikkunoiden kautta vaimenee ilman parvekelasitustakin. Huoneistoissa on ikkunoita
parvekkeiden kanssa samaan suuntaan, joten melutaso huoneistossa sdilyy kuitenkin 1dhes samalla
tasolla parvekelasituksesta riippumatta. Rakennuksissa on myds huoneistoja, joissa ei ole
parveketta. Néihin huoneistoihin ei parvekelasituksen asentamisella ole melun torjumisen osalta
vaikutusta. Sen sijaan téstd aiheutuu taloyhtiossi osakkaiden tasa-arvoisen kohtelun rikkomista.

Hulevesi

Hulevesiselvityksessa oli esitetty, ettd kaavaluonnoksen mukainen méérdys hule-43 (1) tulee ottaa
kayttoon uudisrakentamisen tai isompien saneeraustoiden yhteydessd myos jo rakennetulla alueella.
Kissanmaan alueelle on tulossa merkittdvasti uudisrakentamista, jolloin rakennusten yhteydessé
toteutettavat hulevesien viivytysjarjestelmat vihentévit hetkellistd hulevesikuormaa yhteiseltd
valuma-alueelta merkittdvésti jo sellaisenaan. Liséksi hulevesiselvityksessa oli maininta
kunnostettavista avo-ojista tontin eteld- ja linsisivuilla. Nykyisessa kiinteistdssa on kidytdssa
sadevesijirjestelma. Sen vuoksi valtaosa kiinteiston katto- ja piha-alueen hulevesistd on
viemdroityjd ja valumat kyseisiin avo-ojiin on kovallakin sateelle vahiiset. Avo-ojien
kunnostamisella ei ndin ollen ole juurikaan vaikutusta hulevesien kisittelyyn. Olemassa olevaan
sadevesiviemirdintiin toteutettava hulevesien viivytysjérjestelma vaatii huomattavasti enemman
resursseja, kuin vastaavan jérjestelmén toteuttaminen uudisrakentamisen yhteydessa.
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Autojen pysikointi

Kaavaluonnokseen on asetettu muodostettavan tontin 11 eteldreunaan mahdollisuus tekniselle
kansialueelle, kiytdnnossd pysdkointilaitokselle. Taloyhtion ndkemyksen mukaan pysékointia tontin
10 eri osissa pystytddn joustavasti kehittdméén ja tontin pohjois- ja ldnsireunaan on mahdollisuus
tarvittaessa rakentaa lisdd pysédkointipaikkoja. Tontin kdyton ja kdytettivyyden kannalta joustavalla
yhteisjérjestelylld tonttien 10 ja 11 vélilld toteutettu pintapysékointi toimisi alueella huomattavasti
paremmin, kuin aluetta keinotekoisesti jakavalla pysédkdintilaitoksella. Pysdkointilaitos katkaisisi
yhteiskayttoistd avointa oleskelualuetta luoden tonteille ahtaan tilavaikutelman.

Loppusanat

As. Oy Kissankellon haluaa kehittdé yhtion asumisviihtyvyyttd yllapitdmélld ja kehittdmalla
rakennettua ymparistod pienin askelin taloyhtion taloudellisen tilanteen huomioiden. Suunnitteilla
on useita rakennusten kustannustehokkuutta parantavia ja vithtyvyytté lisddvid hankkeita. Osa
néistd korjaushankkeista tulevat edellyttimaan rakennuslupaa. Mikéli kaavaluonnokseen nyt
merkityt vaatimukset konkretisoituvat ensimmadisen rakennuslupaa vaativan kunnostustyon
yhteydessd, voivat ne niistd aiheutuvien kustannusten vuoksi estdd taloyhtion kunnossapitotyon
toteutuksen. Sen sijaan kaavamidrdysten vaatimat muutostyot olisi kustannustehokasta toteuttaa
niiden peruskorjaustdiden yhteydessi, jotka liittyvit kaavaluonnoksessa esitettyihin vaatimuksiin.
Esimerkiksi hulevesien viivytysjirjestelmin rakentamista olisi mielekédstd harkita siind yhteydessa
kun taloyhti6 peruskorjaa salaojajérjestelmén ja vastaavasti meluseinin rakentaminen toteutettaisiin
autotallien mittavamman saneerauksen/uudisrakentamisen yhteydessd. Néiden perusteluiden myoti
taloyhtio toivoo, ettd kaavaméadrdysten hule-43(1), mevs-9(3,8m) ja ma/kah tarpeellisuuden
arvioinnin yhteydessé otettaisiin taloyhtion mielipide huomioon esimerkiksi méadrittelemalla
vaatimukset osittain ehdollisiksi tontin 10 osalta.

Yhteisty0 ja joustavuus rakentamista ohjaavissa kaava-asioissa auttaa saavuttamaan parhaimman
lopputuloksen koko alueen viithtyvyydelle ja turvallisuudelle mahdollistaen my0ds olemassa olevan
rakennuskannan sovittamisen alueen kehittyvédn yleisilmeeseen.

Tampereella 29.3.2020
As. OY Kissankellon hallituksen puolesta,
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